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Wohnhaus mit Scheune zu kaufen in Nittel - A17778

-

Objekt: A17778

Preise & Kosten

Kéaufer-Provision Ja

Kaufercourtage 3,57 %, inkl. MwSt.
Kaufpreis € 580.000,-
Wéhrung EUR

Anzahl Freiplatz 3

Anzahl Garage 2

Angaben zur Immobilie

Wohnflache 260 m2
Nutzflache 440 m2
Gesamtflache 700 m2
Grundstiicksflache 2.127 m2
Zimmer 10

ERLO S.A. Seite 1/5



IMMOBILIENGRUPPE

> ?#¢> GROUPE IMMOBILIER

ERLO S.A.
31, Rue Principale
5480 Wormeldange

Schlafzimmer 6

Badezimmer 4

separate WCs 1

Anzahl Stellplatze 5

Balkone 1

Verfligbar ab sofort
Energieausweis

Gebaudeart Wohngebiet

Energieausweis Art Bedarf

Gultig bis 13.09.2030

Energieverbrauchskennwert 498,7kWh/m2a

Endenergiebedarf 498,7

Erstellungsdatum Ausgestellt ab dem 01.05.2014

Ausstelldatum 14.09.2020

Energieeffizenzklasse H

Priméarenergietrager Heizol EL

Ausstattung

Bad Dusche, Wanne, Fenster

Boden Fliesen, Laminat

Kamin Ja

Heizungsart Zentralheizung

Befeuerung ol

Stellplatzart Garage, Freiplatz

Abstellraum Ja

Rolladen Ja

Dachboden Ja

Gaste-WC Ja

Objektbeschreibung

Das groRe Wohnhaus mit angrenzender Scheune, Schuppen und Garage befindet sich auf einem sonnigen
Grundstlick von +/- 1.859 m2 im Zentrum der Winzergemeinde Nittel. Zum Anwesen gehdrt noch eine Garage auf
der gegenlberliegenden Stral3enseite auf einer Parzelle von +/- 268 m2. Aufgrund des grol3en
zusammenhangenden Grundstiickes ware es sicherlich auch mdglich, das Gebaude abzurei3en und einer anderen
Bebauung zuzufiihren.

Nittel ist eine aufstrebende zu Luxemburg grenznahe Tourismusgemeinde. Sie finden hier eine
Ganztagsgrundschule, einen Kindergarten, Weinguter, Gastronomie, Banken, Apotheke, Backerei, etc.

Uber die Moselbriicke von Wormeldange bzw. Grevenmacher sind Sie schnell im GroRherzogtum.
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Auch verfugt Nittel ber einen Bahnhof an der Bahnlinie Trier-Perl. Mit der Buslinie 130/132 kénnen Sie bequem
zur Stadt Luxemburg oder zum Kirchberg fahren.
Ideal fir Luxemburg-Pendler, da der Grenziibergang schnell zu erreichen ist.

Lage

grenznahe Lage zu Luxemburg, Grevenmacher (L): 5 km, Wormeldange (L): 7 km

Ausstattung

EG: Flur, Wohnzimmer, Esszimmer mit Kaminofen, Kiiche, Badezimmer, Flur, Gewdlbekeller, Waschkiche,
Duschbad, Werkstatt, Scheune, Garage, Schuppen, Huhnerstall

OG: Schlafzimmer mit Duschbad, Wohnraum, Speicher, Balkon, Zimmer, Schlafzimmer, tGiberdachter Balkon,
Schlafzimmer, Schlafzimmer, Flur, Gaste-WC

DG: Raum (Ausbaureserve), Speicher, Flur, 2 Schlafzimmer, Badezimmer

KG: Gewdlbekeller, 1 Kellerraum, Heizungsraum, Tankraum

Gegenlber: Garage

Sonstiges

Gerne stehen wir Thnen fur Ruckfragen, weitere Bilder sowie auch zur Innenbesichtigung zur Verfligung.

Unser gesamtes Immobilienangebot finden Sie auf unserer Internetseite www.erlo.lu.

Bitte beachten Sie, dass zusatzlich zum Kaufpreis noch weitere Kaufnebenkosten, wie z. B. Grunderwerbsteuer,
Notar- und Grundbuchkosten etc., vom Kaufer zu tragen sind.

Das vorliegende Verkaufsangebot ist freibleibend und unverbindlich! Zwischenverkauf vorbehalten. Die Angaben
zum Objekt stammen vom Verk&ufer und dienen der ersten Information. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung tibernommen.
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Ihr Ansprechpartner

Ernst Lohmeier
Erlo S.A. Immobilien
Rue Principale 31

5480 Wormeldange

Zentrale +352 28 20 76 76
Fax +352 282076 78
E-Mail mail@erlo.lu
Webseite https://www.erlo.lu
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